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 קובל עלינו אנו, הבנו ומקר  
 
 
 

 מת חתימה + חות  9 מתוך 1עמוד 
קובץ: תרשיחא    09_ 08_ 2022  שם  גיאוגרפית    -מעלות  מידע  מערכת  ב'  -מכרז  דרישות    -  203פרק  מפרט 

 סקר נכסי עירייה 

 יריית מעלות תרשיחא ע
  1220/00מס' פומבי  מכרז

 

  יעודיי קרקע מחשובהזמנה להציע הצעות ל
 י עירייה סקר נכסו

 
 

  - 320פרק ב' -
 עירייה סקר נכסי

 
 

 .AlterNetת ברח  של עדיהבל ורכוש הינו, וונספחי ועל כל חלקי זה מסמך
 

 .AlterNetכל הזכויות במסמך זה שייכות לחברת 
 

את המסמך או כל חלק   צלם בנייר או בכל מדיה אחרת, או למסור, לשכפל, לאין להעתיק
ממנו, במישרין או בעקיפין ו/או להעביר או לגלות כל חלק ממנו לכל גורם אחר, אלא אם 

 רשת. פוהמ מתהמראש ובכתב את הסכ AlterNetכן נתנה 
 

 
תרשיחא    09_08_2022 שם הקובץ: מידע    -מעלות  מערכת  מכרז 

 מפרט דרישות סקר נכסי עירייה  - 203פרק ב' -גיאוגרפית  
 1.00 :גרסה

 2022אוגוסט,  9 : תאריך
 אלתרנט נכתב ע"י:

 9 :לל דפים כו פרמס
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 קובל עלינו אנו, הבנו ומקר  
 
 
 

 מת חתימה + חות  9 מתוך 2עמוד 
קובץ: תרשיחא    09_ 08_ 2022  שם  גיאוגרפית    -מעלות  מידע  מערכת  ב'  -מכרז  דרישות    -  203פרק  מפרט 

 סקר נכסי עירייה 

 תוכן עניינים 

 3 כללי  .1

 3 .................................................................. מסמכים טכניים אותם נדרש המציע להצעתו  .2

 3 ............................................................................................................... מצב קיים  .3

 3 ........................................................................................................ שלבי הפרויקט  .4

 4 .................................................................................................. סקר נכסים דרישות  .5

 7 ............................................................................ הגנת הפרטיותע ותקנות אבטחת מיד .6

 7 ...................................................................................... מבנה ארגוני -צוות הפרויקט  .7

 7 .............................................................................. הספק   מטעם  והפרויקט  הלקוח   מנהל  .7.1
 8 איכות   בקר .7.2
 8 .......................................................................................................... הפרויקט   מנהלת  .7.3

 8 ............................. הוספת/עדכון שירותים כתוצאה משינויים טכנולוגיים ו/או בצרכי המזמין  .8

 9 ....................................................................................................... סיום התקשרות .9
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 קובל עלינו אנו, הבנו ומקר  
 
 
 

 מת חתימה + חות  9 מתוך 3עמוד 
קובץ: תרשיחא    09_ 08_ 2022  שם  גיאוגרפית    -מעלות  מידע  מערכת  ב'  -מכרז  דרישות    -  203פרק  מפרט 

 סקר נכסי עירייה 

 ליכל .1
)להלן: "ריייע   ר לייצ  רהבמט  את פרטי נכסי הרשות לעדכן    "( מעוניינתהמזמינה ת מעלות תרשיחא 

 . ביאופן מיטמזמינה בוכן על מנת לנהל את נכסי ה  עומד בדרישות החוקדיגיטלי ה ספר נכסים

 טכניים אותם נדרש המציע להצעתומסמכים  .2

מתודולו  -  01ב'מסמך   .2.1 הפרויקטמסמך  ניהול  היתרט  רפי  זה   ךמסמ  -  גיית  את    בין 
כנית  ות ,הפרויקטול הינ  ת ימתודולוג  אים:בים הנושא ל ביחס  ל המציעהעבודה ש תמתודולוגיי

כוללול והעבודה   לביצועפיות  רבל  לפרויקט  "ז  פעילויות  ברקלנד  "ז ול,  רוט  של  רי  זולוציה 
ניהול    ,שבועות וכלי  במהל   יעשהבהם  אמצעים  )דיוושימוש  הפרויקט  התראה    ,חך  בקרה, 

 ( 'דווכ

איכות    -  02ב'מסמך   .2.2 בקרת  תההמצי  -מתודולוגית  של  מפורט  תיאור  להצעתו  יצרף  ך  ליע 
ה ואופ ת מבקרת האיכות  ייבדקו  הנושאים  אשר  יכלול את מתודולוגית הבקרה,  ן  וכנן אשר 
 ביצוע כל בקרה. 

 מצב קיים  .3

 . חלקיו  פסודמ  מבצעת שימוש בספר נכסים, נההמזמי .3.1

כולהמז  נכסי .3.2 גנ מינה  ספר,  בתי  מתנ"סילים  ילדים,  העירייה,  י  מבני  דירותם,  ,  מבני תרבות, 
   .מבנים ובתי כנסת

ואין ברשות המזמינה הערכה של הכמויות   נכסי המזמינה מידע מלא בגין    לא קיים ה  למזמינ .3.3
 . ת מכל פריטהנדרשו

 מפלוט. קורת של חב ניהול הנכסים הקיימת ברשות הינהמערכת  .3.4

 .ESRIבוססת  מ GISבנוסף, מבצעת המזמינה שימוש במערכת  .3.5

 שלבי הפרויקט  .4
 השלבים הבאים:הפרויקט יכלול את 

  זמניםות לוח ב להשתכולת  שלב ה #
 בשבועות םלסיו

 שלב א' 

  יצוע הפרויקטצגת תכנית העבודה לב ה  ה התנע  .1
   .י הספקיד  על

 המזמינה. כנית תקבל את אישור והת 

ARO 

איתור כלל נכסי המזמינה במקורות    ל נכסי המזמינה כלר איתו  .2
וגמת: תב"עות, חוזי מנהל,  ונים כד הש

ין, טאבו וספר הנכסים  רשם המקרקע
 ות הקיים ברש 

ARO + 4 

המידע הנדרש לצורך הזנתו  כלל  איסוף  ידע איסוף מ  .3
 ול הנכסים ניה ערכתבמ

ARO + 8 

  כוללתעבור כל נכס ה יצירה של כרטסת  הזנת המידע   .4
,  ל הפרטים הנדרשים  במערכתכת א

ARO + 20 
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 קובל עלינו אנו, הבנו ומקר  
 
 
 

 מת חתימה + חות  9 מתוך 4עמוד 
קובץ: תרשיחא    09_ 08_ 2022  שם  גיאוגרפית    -מעלות  מידע  מערכת  ב'  -מכרז  דרישות    -  203פרק  מפרט 

 סקר נכסי עירייה 

  זמניםות לוח ב להשתכולת  שלב ה #
 בשבועות םלסיו

 ת וקישורן לרבות סריקה של תוכניו

המאפשרת  ייעודית,  מידע  שכבתיצירת  GIS יצירת שכבת   .5
ה  מפעל גבי  כרטיסי הנכסים   של פהשלי

וצפייה בכלל המסמכים המקושרים  
 ם סרוקים. יכת תוכניות ומסמלרבו

ARO + 20 

ינה על סיום  זמ הממ קבלת אישור בכתב  שלב א'סיום   .6
 . שלב א'מוצלח של 

ARO + 22 

 'בשלב 

ואימות מצבם הפיזי של  יבוצע סקר    שטח ר סק  .7
אשר יכלול מידת קונטור   המזמינהנכסי 

 בנה חזיתות המ  4הקרקע וצילום מת קו

ARO + 26 

ן המזמינה  י ב ה של החוזים יק בדתבוצע   בדיקת חוזים   .8
 ובין כל גורם רלוונטי. 

ARO + 30 

כרטסת עבור כל נכס  ב עדכון המידע  דעהמי עדכון  .9
ם אשר התגלו  בהתאם למידע ולחוזי

ידע  '. המידע יתעדכן בשכבת המבשלב ב
 . הוקמה בשלב א'אשר 

ARO + 38 

בור כלל  קת נסחי טאבו עפה  .10
 כסיםנה

  כס. עבור כל נהמציע יפיק נסח טאבו ARO + 38 

סיום   נה על המזמי מ קבלת אישור בכתב  'בשלב סיום   .11
 . 'בב לש  מוצלח של

ARO + 42 

 ים כסנ סקר ות דריש .5
מספר  פרק

 דרישה 
 הדרישה 

M
a

n
d

a
to

r
y

 

הדרישה  
  כתנתמ

 ה במלוא
ית /  חלק /

 לא נתמכת 

לא   השהערות במידה והדרי
 כת במלואה נתמ

    תוכן עניינים   .5.1 203ב

 באים:ה  יםק זה מכיל את הנושא רפ  .5.1.1 203ב

 א. כללי 

 י הסקר רתוצב. 

I  לידיעה  

    כללי   .5.2 203ב

בהתאם    .5.2.1 203ב יבוצע  הרשות  נכסי  סקר 
התקנות  ל ו/או  המפרטים  כלל 

הפנים משרד  כדוגמת  ,  הנדרשים 
 מפ"י והמזמין 

M2 מלואה ב  

תקרא   .5.2.2 203ב תוקם  אשר  המידע  שכבת 
 . נכסי רשות" "שכבת

M2 מלואה ב  

 GIS  תתוקם שכב  נכס  ייעודכל    עבור  .5.2.3 203ב
:  לדוגמה  לת את שם ייעוד הנכסהכול

רש ספרותייםנכסים  בתי  וסדות  ומ  , 
ייצ  תרבות אשר  קו ופוליגון  את  ג 

M2 מלואה ב  
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 קובל עלינו אנו, הבנו ומקר  
 
 
 

 מת חתימה + חות  9 מתוך 5עמוד 
קובץ: תרשיחא    09_ 08_ 2022  שם  גיאוגרפית    -מעלות  מידע  מערכת  ב'  -מכרז  דרישות    -  203פרק  מפרט 

 סקר נכסי עירייה 

מספר  פרק
 דרישה 

 הדרישה 

M
a

n
d

a
to

r
y

 

הדרישה  
  כתנתמ

 ה במלוא
ית /  חלק /

 לא נתמכת 

לא   השהערות במידה והדרי
 כת במלואה נתמ

שטוונ)קהמתאר   הנר(  בחלוקה  ל  כס 
 לקומות  

פוליגונים    .5.2.4 203ב תכלול  המידע  שכבת 
אסגורים,   ייצגו  המתאר  ת  אשר  קו 

הרלוונטשל  )קונטור(   יים  הנכסים 
 לוקה לקומות בח

M2 מלואה ב  

ב  .5.2.5 203ב נכס  כל  ע  יד המשכבת  עבור 
כפתור  ת בלחיצת    צפייה תאפשר 

הרלוונטיים   המסמכים  בכרטסת 
מעבר  צורך  א  ללת  עבור אותו נכס וזא

 . למערכת אחרת

M2 מלואה ב  

המ  .5.2.6 203ב איסוף  תחילת  יאשר  טרם  ידע 
מול    המציע של  מנהל  אל  הפרויקט 

את הנדרש    המזמינה  המידע  מבנה 
 מערכת וף והזנה לבאיס

M2 מלואה ב  

    הסקרתוצרי   .5.3 203ב

נכס יכללו בין  תוצרי הסקר עבור כל   .5.3.1 203ב
 באים:  היתר את הפרטים ה

I  לידיעה  

ת בדיק המדידה ותאריך ביצוע   .5.3.2 203ב
 טשם המשרטוהמודד  שם   ,האיכות

M2 ה במלוא  

בנכס   ים והמחזיק הנכס פרטי בעלי  .5.3.3 203ב
לו את שמם המלא ומספר  כליאשר 

ספרות כולל ספרת   9י בעל ז. תקנת.
 ביקורת 

M2 אה לובמ  

בהם בנוי  ה גוש, חלקה ותת חלק  .5.3.4 203ב
 הנכס 

M2  במלואה  

שטח  ונכס  בנוי ה מגרש עליו שטח ה  .5.3.5 203ב
קומה / מפלס בכל  בנוי ס ההנכ

רמטרים כדוגמת  ם על פי פקיטלוגו
 ימוש וסוג ש   שטח וגס

M2  במלואה  

והסיווג הרשומים  טח פירוט הש  .5.3.6 203ב
והשימוש הנעשה    העירייה פריבס

בשטח  דההמדי ועביצ בעת  בפועל
 הנכס 

M2  במלואה  

בהתאם  סיווגי הנכסים יבוצעו  .5.3.7 203ב
אצל  יםנהוג ה סיווגי הנכסיםל

 המזמינה 

M2  במלואה  

תקנון ופרטי  ע על פי הי התב"יעוד לפ  .5.3.8 203ב
 ב"ע הת

M2  במלואה  

ריקת היתר  סצע המציע ל וקיים יבככ  .5.3.9 203ב
 בניה לנכס 

M2  במלואה  

  במלואה  M2 זכויות בניה   .5.3.10 203ב
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 קובל עלינו אנו, הבנו ומקר  
 
 
 

 מת חתימה + חות  9 מתוך 6עמוד 
קובץ: תרשיחא    09_ 08_ 2022  שם  גיאוגרפית    -מעלות  מידע  מערכת  ב'  -מכרז  דרישות    -  203פרק  מפרט 

 סקר נכסי עירייה 

מספר  פרק
 דרישה 

 הדרישה 

M
a

n
d

a
to

r
y

 

הדרישה  
  כתנתמ

 ה במלוא
ית /  חלק /

 לא נתמכת 

לא   השהערות במידה והדרי
 כת במלואה נתמ

ר, ציון תקופת השכירות, שם השוכ  .5.3.11 203ב
 ותאריך תום השכירות 

M2  במלואה  

דה  בוצעו בקנה מיטי מדידה יתשרי  .5.3.12 203ב
1:200 

M2  במלואה  

תאמה  ו בה יבוצע י המדידה  טתשרי  .5.3.13 203ב
ת החדשה של לרשת הקורדינטו

 ל ישרא

M2  במלואה  

ו על ידי מבצע  תמיח תשריטי מדידה  .5.3.14 203ב
 הבדיקה בפועל 

M2 ואה במל  

אר קו מתיטי מדידה יכילו את תשר  .5.3.15 203ב
 הנכס  קומות  (קונטור)

M2  במלואה  

נכס  כלל חזיתות ההמציע יצלם את   .5.3.16 203ב
 תמונות לנכס  4לפחות ו

M2 אה במלו  

ציע  לומים יקושרו באחריות המהתצ  .5.3.17 203ב
ערכת הממ"ג  הנכס במ   אל פרטי

 הרשותית 

M2 לואה מב  

ת של  וורדינט קוא כילותצלומים יה  .5.3.18 203ב
 הצילום 

M2  במלואה  

ספר  ומ  מס' הנכס היהישם התמונה   .5.3.19 203ב
מופרדים בקו   ץבמספור ר התמונה
 תחתון  

M2  במלואה  

סטנדרטי    טים ימסרו בפורמטהתשרי  .5.3.20 203ב
 Jason-ו  DWG ,Shapeוגמת כד

M2 מלואה ב  

המציע יזין את כלל נתוני סקר   .5.3.21 203ב
ניהול הנכסים  למערכת    כסיםהנ

 . תהרשותי

M2 מלואה ב  

ל  המידע אשר יוזן על ידי המציע יכלו  .5.3.22 203ב
מספר   נתוני המקרקעין,את   בין היתר

הבניין, שימוש הנכס, פרטי  תיק 
וני,  מידע תכנהמחזיק בנכס, יעוד, 

,  ותקנון, בעלי זכויותפרטי תב"ע 
של כלל  ים, תמונות חוז בנייה,זכויות 

  רי בניהנה, סריקת הית חזיתות המב
 .ר כל ערךידע עבוורות המומק

M2 מלואה ב  

די  בוצע על יה של נסחי טאבו תהפק  .5.3.23 203ב
 ותשולם בהצעתו המציע  ועל חשבון  

M2 מלואה ב  

  תוצרי העבודהת אע  מציע יטמיה  .5.3.24 203ב
 המזמינה  יב המסמכים שלארכב

M2  במלואה  
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 קובל עלינו אנו, הבנו ומקר  
 
 
 

 מת חתימה + חות  9 מתוך 7עמוד 
קובץ: תרשיחא    09_ 08_ 2022  שם  גיאוגרפית    -מעלות  מידע  מערכת  ב'  -מכרז  דרישות    -  203פרק  מפרט 

 סקר נכסי עירייה 

 פרטיות ת הגנות התקנע ואבטחת מיד .6

למערכות בהן מבצעת    וסיסמהמשתמש    , שםדתו, יקבל הספק הזוכה מהרשותלשם ביצוע עבו .6.1
 . תוינן רלוונטיות לעבודואשר הרשות תגדיר שה  שימוש הרשות

י   אישיים יהיו  סיסמה  הו משתמש  השם   .6.2 עולא  או  ובדיועברו למספר  נוס גורמם  עט  פים למים 
 ר קיבלם מהרשות.האדם אש

 .םחודשי 6-אחת ל ות  ות לפחסיסמא  ספק הזוכה, החלפתהת  באחריו .6.3

ם  ספרות וסימני   ת, קטנות,תווים כולל שימוש באותיות גדולו  8ה  יהימלי  רך סיסמה מיניאו .6.4
מניעת וכן  ח   מיוחדים  בתווים  מעת  השימוש  שתוגדר  הרשות  למדינות  בהתאם  והכל  וזרים, 

 . לעת

 . ם שמירת סודיותדרש לחתום על הסכייהזוכה ספק ה .6.5

 .דעאו חשש לאירוע הנוגע לאבטחת מיע כל אירופק הזוכה ידווח למזמין על סה .6.6

 . דר במכרז זהמעבר למוגהינו ר אש ,מערכות הרשותיותב יע לא יבצע כל שימוש המצ .6.7

 גוני ה ארמבנ  - פרויקטצוות ה .7

 הספק מטעם   והפרויקט  הלקוחמנהל  .7.1

המציע    לקוח מטעםאיש קשר, אשר יהווה מנהל ההספק ימנה את אחד מעובדיו ל .7.1.1
המוהג מולורם  המוסמך  הכוללת  הקשור  בכל  הרשות  קצועי  מתן  לאחריות    על 

 . שרותורך כל תקופת ההתקהשירותים לא

 . ידי המזמין אישורו עלו רק לאחר איש הקשר יתחיל בעבודת  .7.1.2

הסכם  לביצוע השרות כפי שמוגדר בבכל הנוגע    נה הקשר יעמוד לרשות המזמי  איש .7.1.3
 . זה ובמסמכי המכרז

עמו לצורך  או מי מטו/  נהזמיהמובתיאום מלא עם  פעולה  בוד בשיתוף  ש הקשר יעאי .7.1.4
העבווביצ רצע  לשביעות  המז  המלא  הונדות  להוראות  נהמי של  כפוף  ויהיה   ,

 . הל ידנתנו לו עהנחיות שיי ול

בפרטיו של איש הקשר, לרבות    נהמת ההסכם, יעדכן הספק את המזמיבמעמד חתי  .7.1.5
ודוא"ל  מספ ישיר  נייד  טלפון  שלו,ר  באמצעותו  ישיר    הנ המזמינציגי    ויוכל  אשר 

 . ו קשרליצור עמ 

מטעם   .7.1.6 הקשר  ישהאיש  כבא  ספק  המש  של  ענייןכוחו  לכל  ביצוע    ספק  עם  בקשר 
ק על פי הסכם זה. פניה של  יבות ואחריות הספ גרע מהתחיי שהדבר ייהעבודות, מבל

איש הקשר.    נההמזמי המזמי לספק תעשה באמצעות  של  הודעה  או  לאיש    נהפניה 
 .או הודעה לספקכפניה תיחשב  הקשר

ו באיש  הקשר מטעמ הספק את איש  יחליף    ,ינהפי דרישת המזמעל    את, כיר בזהמוב .7.1.7
תוך  ק אחר  מיום  7שר  עבודה  דריש  ימי  המזמיקבלת  לאינהת  בכפוף  והכל  שור  , 

 נה. המזמי
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 בקר איכות  .7.2

 האיכות יהיה עובד המציע.  בקר .7.2.1

 הל הלקוח. קט / מנהל הפרוירם שונה ממנת יהי גובקר האיכו  .7.2.2

 ת הפרויקט נהלמ .7.3

   .הזוכהפק  סול מזמינהלמשותפת  רויקט תהיה מנהלת הפמנהלת   .7.3.1

הפמנהל .7.3.2 וכן   ספקה  םטעומ  הנ המזמימטעם    קטפרויה  ימנהל את  תכלול  רויקט  ת 
 לנדרש.ם בהתא ות מקצועיוצ

 מפורט לעיל. עד להשלמת שלב ב' כמנהל הלקוח יהיה נוכח בישיבות המנהלת   .7.3.3

 : כדוגמתנושאים  ר,היתיידונו, בין    במנהלת .7.3.4

 בקרה.ו קבמעוביצוע ט ות הפרויקמל התקדעקבלת דיווחים  .7.3.4.1

 ותו.ט ומעכבות איקסגרת הפרומ ררות ב מתעוה ותיתרון בעפ .7.3.4.2

 כות. בקרת איהליך תממצאי בחינת  .7.3.4.3

 . דרך נילאב  שוריםן איתמ .7.3.4.4

 . םהתוצרי  שלה יקבד .7.3.4.5

 י הספק.בד עוה של חיינה .7.3.4.6

 ו/או בצרכי המזמין  ייםון שירותים כתוצאה משינויים טכנולוגהוספת/עדכ .8

יידרש לבצע שינויים, שיפורים   .8.1 מעת לעת על פי דרישות שיוצגו לו    והתאמותהמציע שייבחר 
ה נציג  ידי  על  ומראש  לבכתב  כוחו,  בא  או  תקופת  מזמין  אורך  השירותיםכל  לרבות    מתן 

זמין,  ואחרים עקב שינויים ארגוניים אצל המהארכותיה. בנוסף, ייתכן ויידרשו שינויים כאלו  
תהל פונקציונאליושינוי  של  והוספה  מיוחדות  דרישות  עבודה,  בהתאםיכי  לשינויים    ת 

טכנולוגיים   שינויים  חיצוניים,  שינויים  יפנימיים,  אלו,  במקרים  דרישות  ועוד.  מסמך  ועבר 
 מסודר בכתב ומראש על ידי נציג המזמין או בא כוחו.  

 או שירות מעודכן.   ן, יגיש המציע הצעת מחיר לפתרון חדשלבקשת המזמי  .8.2

המציע .8.3 רשאי  יהיה  המזמין,  של  בכתב  לאישור  הגשת    להיעזר  בכפוף  לצורך  משנה  בספקי 
 המזמין. הצעה זו ובתנאי שאלו אושרו על ידי 

י  .8.4 או  מחהמזמין  את  יעריכו  פתרונות  בספקי  תלוי  בלתי  השירות  ועץ  או  החדש  השירות  יר 
 לעדית של המזמין. רת היועץ תיעשה על פי שיקול דעתו הב המעודכן. בחי

המזמין לפנות לספק לתיקון    , רשאיאם המציע לא הגיש הצעה או שהצעתו לא אושרה כאמור .8.5
 ת מחיר נוספות.  הצעתו ולספקים אחרים לקבלת הצעו

 . למזמיןזה או אחר  שירות מציע שיזכה במתןכל יע מתחייב לשתף פעולה עם המצ .8.6
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 סיום התקשרות  .9

נאספו על ידי המציע לאורך  אשר    הנתוניםכלל  גיבוי מלא של  לות הרשות  המציע יעביר לבע .9.1
 תקופת ההתקשרות. 

וסגירה, מהות התקלה, מהות  כל התקלות הפתוחות והסגורות לרבות: שעות פתיחה  תיעוד   .9.2
 ן, על ידי מי ניתן הפתרון, מסקנות ופעולות מתקנות.ו הפתר

הות התקלה, מהות הפתרון, על ידי מי  תיעוד תחקירי אירוע לרבות: שעות פתיחה וסגירה, מ  .9.3
 ניתן הפתרון, מסקנות ופעולות מתקנות. 


